OFERTA DE MANTENIMIENTOS ELECTRICOS PREVENTIVOS PARA LAS INSTALACIONES COMUNES
DE EDIFICIOS DE

VIVIENDAS, OFICINAS O USO COMERCIAL.
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REVISIONES TECNICAS DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

OBLIGATORIAS RECOMENDADAS

ELEMENTO INSPECCION/ACTUACION ¢QUIEN? Periodo ELEMENTO INSPECCION/ ¢QUIEN? Periodo
Instalaciones Inspeccion periddica obligatoria Empresa Cada 10 aiios el
comunes de cualificada
mas de 100 KW (OCA) General Inspeccion generaly  Arquitecto técnico  Toma de
completa de todos los contacto con el
Instalaciones Inspeccion periddica obligatoria Empresa Cada 5 afos e
elementos que edificio
que precisaron cualificada
componen la
inspeccion (ocA) . L
instalacion
inicial
General Inspeccidn visual Técnico Informe de ) )
. ., Interruptores Accionar pulsador de  Usuario Mensual
cualificado evaluacion del ) .
. . diferenciales comunes pruebay comprobar
(arquitecto edificio o ) )
individuales su funcionamiento
Instalaciones Revision general de las Empresa cualificada Cada cuatro afios
Legislacion de mantenimiento eléctrico: generales de instalaciones
Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto (Reglamento Electrotécnico de Baja Tension). comunidad comprobando los
Desde la entrada en vigor del mismo, es obligatorio para las nuevas instalaciones dispositivos de
eléctricas y para las modificaciones o reparaciones de instalaciones anteriores que proteccion, la seccion
afecten a mas del cincuenta por ciento de la potencia instalada o instalaciones que de los conductos y el
impliquen grave riesgo para las personas o cosas.
Instalaciones Revisidn general de las Empresa cualificada Cada cuatro afios
individuales instalaciones
comprobando los
dispositivos de
proteccidn, la seccion
de los conductos y el
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1. CUADROS ELECTRICOS DE
MANDO Y PROTECCION:

Prueba de disparo de
diferencial.

Analizador de red eléctrica
de la compaiiia

Fotografia térmica

Reapriete de bornas y
revision de cableado para
evitar recalentamietntos.

Limpieza de contactos con
espray especial
limpiacontactos.

2. ALUMBRADO DE GARAJE Y

ZONAS COMUNES:

Recuento de lamparas y
tubos fundidos.

Reposicion de las mismas
(mediante presupuesto
aparte aceptado por la
comunidad).

Medicidn de la iluminacion
con luxémetro para ver si
cumple la norma.

3 ALUMBRADO DE EMERGENCIA:

. Simulacién de disparo de

alumbrado de
emergencias.

° Prueba de duracion de

baterias, para ver si
cumplen la duracidn
minima que establece la
normativa.

o Recuento de emergencias

averiadas y reposicién de
las mismas (mediante
presupuesto aparte
aceptado por la
comunidad).

4. SUMINISTRO DE SOCORRO Y

COMPLEMENTARIOS:

Simulacién de falta de
suministro principal para
provocar el arranque del grupo
electrégeno.

Ver estado del grupo
electrégeno :combustible,
bateria, etc.

Medicidn de tensiones y
consumos del grupo.

Prueba de conmutacion RED-
GRUPOy GRUPO-RED.

Medida de la mejora de neutro
y puesta a tierra de las masas
del grupo.

Plan de actuacion tras la inspeccion técnica:

5. MEDICION DE LA RED DE

TIERRAS DEL EDIFICIO :

Medicion de las puestas
a tierra.

Limpieza de contactos
en picas y reapriete.

Mejora de tierras con
guimica en caso de que
se necesite (mediante
presupuesto aparte
aceptado por la
comunidad).

En cada visita se elaborara un informe con mediciones tomadas y deficiencias detectadas, que se entregara al cliente, junto al presupuesto de reparaciones o sustituciones en
caso de ser necesaria.

Ademas, se archivaran los datos tomados para llevar un completo libro de mantenimiento de su edificio, y tener histdricos de resultados que se puedan consultar facilmente..
Se crearad para ello una base de datos para poder hacer una comparativa con las futuras revisiones.

El presupuesto de costes de mantenimiento y las visitas necesarias anuales se realizaran tras una primera revision de las instalaciones comunes. En cada caso se determinaran
las necesidades de cada instalacion y el tiempo necesario a emplear en cada revision.

La facturacion se realizara tras la inspeccion. Se formalizara un contrato con el cliente con una duracion anual, pudiéndose anular en cualquier momento si el cliente asi lo
solicita. La renovacion del contrato sera automatica salvo que la comunidad de propietarios manifieste su intencion de no continuar con el mismo.
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